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ako neplatit zbytocne vela poplatkov

Usetrit sa da aj na najomnom

Sirokd ponuka na trhu znamena dobré rokovacie moznosti pre firmy.

AKO ZVLADNUT

KRijZU

Martin Kéna
martin.kona@ecopress.sk
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Bratislava - Ztriaca hospodarska
kriza si vyZaduje radikdlne opatre-
nia na nakladovej strane ti¢tovnych
knih. Jednou z moZnosti, ako uset-
rit, m6zZe byt prehodnotenie né-
jomnej zmluvy. Ak majitel budovy,
v ktorej vasa firma sidli, nie je
ochotny pristtipit na dohodu, moz-
no je ¢as poobzerat sa po novej ad-
rese. Na trhu s kanceldrskymi
priestormi totiz dnes diktuje do-

pyt.

Treba si spocitat naklady
Ceny bytov na Slovensku zacali kle-
sat na jar minulého roka. Trh
s kanceldrskymi priestormi svoj vr-
chol dosiahol uz o niekolko rokov
skor. V globdle plati, Ze ceny skor
stagnuju ako sttpaju, kvoli prebyt-
ku ponuky developerov na nasom
trhu v8ak v poslednych rokoch vy-
razne stipa kvalita a Standardy jed-
notlivych priestorov.

V hlavnom meste sa priemerna
cena pohybuje medzi desiatimi az
15 eurami za Stvorcovy meter me-
sacne. ,Myslim si, Ze je to dostatoc-
ne Siroky mantinel, aby kazdy za-
kaznik nasiel v ponuke vhodni ne-
hnutelnost. Je vela starych budov,
ktoré sa zaizolovali, zrekonstruo-
vali a klientela ochotnéd za ne za-
platit okolo desat eur tu je,” pove-
dal predseda Predstavenstva Tri-
Granit Development Gabor Z4szl6s
v rozhovore pre HN. Kvalita a vek
budovy nevplyvaji len na pohodlie

| krizova poradha

Som tri mesiace PN. M6Ze ma
zamestndvatel prepustit pocas
PN z organiza¢nych dovodov?

Zmena v organizacnej Strukttre
zamestndvatela moZe byt vypo-
vednym dévodom v dvoch pripa-
doch. V prvom mozZno daft vypo-
ved, ak sa zamestnavatel, respek-
tive jeho cast, zruSuje alebo
premiestiiuje. V. druhom pripade
ide o situdciu, ked sa zamestna-
nec stane nadbyto¢nym vzhla-
dom na pisomné rozhodnutie za-
mestndvatela o zmene jeho tloh,
technického vybavenia, o zniZe-
n{ stavu zamestnancov s ciefom
zvysit efektivnost alebo o inych
organiza¢nych zmendch. Zakon-
nik prdce poskytuje zamestnan-
covi v urcitych Zivotnych situa-
cidch ochranu pred vypovedou,
a to formou zdkazu vypovede
v takzvanej ochrannej dobe. T4
plynie zamestnancovi, okrem
inych situdcif aj vtedy, ked je PN
pre chorobu alebo traz, ak si td-
to neschopnost sdm umyselne
nevyvolal alebo nespdsobil pod
vplyvom alkoholu ¢i omamnych
latok. V pripade, Ze ide o vypo-
ved z dovodu definitivneho
zru$enia alebo premiestnenia za-
mestndvatela, mozno dat vypo-
ved’ aj pocas PN. Pri vypovedi pre
nadbyto¢nost pre vnutropodni-
kové organizacné zmeny, za-
mestndvatel nesmie dat vypoved
pocas PN.
Mgr. Elena Chorvétova,
advokatska kanceldria
PETERKA & PARTNERS

Ako mozno usetrit na najomnom
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Prezrite si zmluvu

Najma najomcovia, ktori majd zmluvu s majitelom
budovy uzatvoren( uz niekolko rokov, by si mohli
prezriet podmienky Gpravy ceny €i inych zmien v
zmluvnom vztahu. Pri kontraktoch na dobu neurc€itd

byva dohodnutéa vypovedna lehota spravidla niekolko
mesiacov, kontrakty na dobu urcit sa rusia o niec¢o

tazsie.

Rokujte

Stav na trhu s kancelarskymi priestormi je dnes silno
nakloneny predstavitelom dopytu. Preto je vhodné
spytat sa prenajimatela na zmenu podmienok. Je
velka Sanca, Ze bude pristupny na dohodu o Uprave
ceny ¢i iné zvyhodnenia. Ceny v starsich
nehnutelnostiach s priemernymi podmienkami by
nemali prevySovat 12 eur/m2/rok.

Prestahujte sa

am Ak prenajimatel nie je ochotny pristtpit na Gpravu
vysokého najomného, netreba sa bat zrusit
nevyhodnu zmluvu. Ak mate sidlo v starej,
nevyhovujlcej budove na periférii, mate velku Sancu,

Ze sa vam podari za rovnaku cenu ziskat prenajom v
niektorom z novych biznis centier v SirSom centre

mesta.

Infografika HN
Snimka: Stockxpert

pri praci, ale aj na dalsie tcty firmy.
,Dnes je vyznamnym faktorom
energetickd efektivita, ktord velmi
vplyva na ndkladovost,” vysvetluje
Z4asl6s.

Najlepsia je dohoda

Na zmenu podmienok by sa mali
spytat svojho prenajimatela najma
tie firmy, ktoré sa na ndjme dohodli
pred viacerymi rokmi a odvtedy sa
im ceny nemenili. Ak sa kvalita bu-

dovy ¢i prenajatych priestorov ne-
zlepsila, md ndjomca redlnu $ancu
na zniZzenie mesac¢nych platieb.
V opa¢nom pripade je vhodné
uvazovat o stahovani do modernej-
$ich priestorov za podobnu alebo
lepsiu cenu.

Podmienky vypovedania alebo
odsttpenia od zmluvy st spravid-
la dohodnuté v samotnom kon-
trakte medzi ndjomcom a prenaji-
matelom, upravuje ich aj zdkon

0 ndjme a podnajme nebytovych
priestorov. Zmluva je uzatvorend
bud na neurcity cas, ked treba do-
drzat spravidla niekolkomesa¢nu
vypovednu lehotu. ,Pokial ide
o zmluvu na urcity ¢as, treba ne-
chat dobehntit toto obdobie alebo
sa skusit s prenajimatelom dohod-
nut. Dohoda je takmer istd, pries-
torov na prendjom je dnes totiz vel-
mi vela,” radf prdvni¢ka Zuzana
Puskdrova.

Pri rozhodovani ¢i a kam sa pre-
stahovat by v8ak vedenie firmy ne-
malo brat do dvahy len finanéné
faktory. Rozhodnutie o novej loka-
lite pre podnik mo6Ze priamo vply-
vat na jeho budtce hospoddrenie.
,Pravnik so sidlom v petrzalskom
byte a pravnik na Sturovej ¢i San-
covej bude mat urcite odli$ny sa-
dzobnik. Adresa firmy moze zvy-
Sovat alebo zniZovat doveryhod-
nost firmy,“ pripomina Zaszlés.

Moj pribeh. O skusenostiach hovori Marcel Vass, obchodny a marketingovy riaditel’ firmy Etarget.

Kriza mi vzala pocit, ze biznis ide sam

Krizu sme pocitili pred mesiacom,
hoci na Slovensku nie az tak vy-
razne - tu sa ndm stdle darf velmi
dobre. Ako medzindrodnd firma
vSak citime dosahy krizy na nie-
ktorych dalsich trhoch, kde podni-
kame, predovsetkym na juh od Slo-
venska. Museli sme sa teda roz-
hodnut, kde a ako zostihlit
naklady.

Dolezité je vsak aj v ¢ase hospo-
darskej krizy nezanedbat ziskava-
nie novych zdkaznikov a zabez-
pecit starostlivost o tych existuju-
cich. Na prvé pocutie to bude zniet
zvlastne, ale napriek zostihlovaniu
ndkladov sme pridali na marketin-
gu a komunikdcii, a to dost vyraz-
ne. Setrenie na marketingu by
v krdtkodobom horizonte mohlo
znamenat Usporu, no zo stredno-
dobého a dlhodobého hladiska

Byvanie. Nizke ceny praju ludom, ktori maju k dispozicii financ¢né rezervy.

Ziadny marketing znamend stratu
zdkaznikov a pozicie na trhu. Ak
firma $krtd na marketingu, pokojne
to mo6Ze zabalit uz dnes, dlho sa
neudrzi.

Vyraznej$i marketing nezname-
né nutne zvy$ovanie marketingo-

vych rozpoctov, v naSom pripade
sme skor zvysili objem casu, ktory
komunikdcii venujeme. TieZ sme
sa sustredili na lacné a efektivne
prostriedky na informovanie nasich
zdkaznikov. Ako prvy krok sme na-

priklad vypustili r6zne tlacené pro-
pagacné materidly - napriklad leta-
ky, a reklamny rozpocet sme z me-
nej efektivnych prostriedkov tak-
mer cely presunuli na internet.
Kriza ndm vzala pocit, Ze biznis
ide aj sdm, s minimdlnymi zdsah-

Ak firma skrtd na marketingu,
pokojne to moze zabalit uz dnes.
Vyraznejsi marketing neznamend
zvySovanie marketingovych rozpoctov.

Marcel Vass, obchodny a marketingovy riaditel spolo¢nosti Etarget

mi. Napokon - musim hned k to-
mu dodat, Ze sme ziskali novy po-
hlad na nase podnikanie a uvedo-
mili sme si, kde eSte moZeme
zapracovat a kde s nase rezervy,
ktoré treba efektivnejsie vyuzit.

Kriza zabezpecila, Ze sme vo fir-
me zjednotili sily a snaZime sa na-
stavit procesy tak, aby sme skutoc¢-
ne fungovali ako jeden celok, jeden
organizmus s jasnym ciefom -
uspokojit dlhodobych zdkaznikov
a ziskat novych. Tdto zmena ndm
uZ prindsa aj prvé ovocie, a to v po-
dobe rychlejsieho rozvoja sluzieb
a sviznejsich marketingovych akti-
vit.

Ponaucenim je, Ze aj ked vo fir-
me vSetko funguje dobre, je uzitoc-
né sa aspon niekolkokrat do roka
zastavit a prehodnotit procesy, in-
ternt Struktdru, ndklady aj marke-
tingové aktivity. Firma dokézZe fun-
govat efektivnejsie a s mensimi vy-
davkami, ako sa na prvy pohlad
moZe zdat. Pritom moZe dosaho-
vat rovnaké alebo aj lepsie vysled-
ky. (sim)

Dnes je vhodny cas na kupu bytu

Hospodarska kriza nepriniesla len
rast nezamestnanosti a zniZenie
dostupnosti bankovych tverov, ale
aj lacnejsie byty. Prave neochota u-
di kupovat moZe znamenat $ancu
pre tych, ktori sa rozhodnu riesit
svoju bytovu situdciu prave teraz.
Treba vSak mat aspon cast penazi
naSetrenych, hypotéka s prefinan-
covanim sto percent hodnoty ne-
hnutelnosti je uzZ minulostou.

Ceny klesli

Finan¢nd a hospodarska kriza sa
uZ prejavila aj na realitnom trhu.
Slaby dopyt klientov namieril ceny
bytov, ktoré niekolko rokov ne-
ustdle stipali, smerom nadol. Ty-

ka sa to najma starsich sidliskovych
bytov, ale po $pecidlnych predaj-
nych ponukdch uz museli siahnut
aj developeri novych reziden¢nych
projektov. ,Momentdlne je vhodnd
doba na kipu,” hovori realitny
maklér Martin Valu$ek zo spoloc¢-
nosti Graft.

V poslednom case cenovo klesli
najmd mensie byty, ¢o ddva pries-
tor na ndkup aj zdujemcom s jed-
nym prijmom. Treba vSak mat aj
urcité uspory - banky pozi¢iavaju
peniaze menej ochotne ako pred
rokom a poZaduju aj podiel vlast-
nych zdrojov. ,Momentdlne kupu-
ju zvdcsa ti, ¢o maju vlastnu hoto-
vost. Hypotekdrne financovanie nie

je ¢asté,” hovori realitny sprostred-
kovatel' Jan Gregaj.

Da sa zjednadvat

Kym pred rokom bolo na naj-
vac¢som slovenskom sidlisku $tas-
tim kupit starsi trojizbovy byt pod
100-tisic eur, dnes nie je problém
v Petrzalke ndjst ani ponuku za 80-
tisic. Podobne sa situdcia vyvija na
celom tuzemi krajiny. Navyse,
z cien deklarovanych v inzerdtoch
¢i ponuke realitnych kanceldrif je
¢asto mozné vyjednat dalsiu zlavu.
,Majitelia bytov, ktori potrebuju
svoju nehnutelnost strne predat,
st Casto ndchylni zniZit cenu,” vy-
svetluje Valusek.

Napriek taZsej dostupnosti ban-
kovych tverov zatial realitni maklé-
i ZvySeny zdujem o ndjmy bytov
nezaznamenali. Jednoizbovy byt
v hlavnom meste sa d4 prenajat od
tristo eur na mesiac vyssie, trojiz-
bovy vyjde asi na dvojndsobok. Né&-
klady na byvanie v cudzom st tak
stéle niZsie ako splatky potencidlnej
hypotéky.

Po ndjmoch vsak siahajt ludia
skor ako po kratkodobej alternati-
ve. Dnes v cudzom byvaji napri-
klad Tudia, ktori veria v dalsi po-
kles cien bytov v najbliz8ich me-
siacoch. ,Patri to k filozofii
Slovdkov, mdj dom - moj hrad,”
mysli si Gregaj. Martin Kéna
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Ivan Miklos,
poslanec SDKU-DS
Zatial som kvoli financ-
nej krize neobmedzoval
svoje vydavky.

Robert Kicina,
vykonny riaditel
Podnikatelskej
aliancie Slovenska
Mierne ano. Obmedzil
som skor dlhodobé inves-
ticie, ktoré su financne
naroénejsie. Co sa tyka
beznej spotreby, zostala
na rovnakej Grovni.

Obmedzili ste svoje vydavky kv

Anketa

Marian Greksa,
hudobnik

Ja svoje vydavky obme-
dzujem stale, som totiz
velmi Setrny. Zatial som
ich kvoli financnej krize
nemusel nejako extrém-
ne obmedzovat. (emu)

Zaujimavé

pracovné pozicie

» Senior pravnik, Slovensky
plynarensky priemysel,
Bratislava

» Plant Engineer, Leaf
Slovakia, s. r. 0., Levice

» Obchodny riaditel, Terno
NR, s. r. 0., Nitra

» Project Manager IT,
Siemens Slovensko,
Bratislava

» Specialista IT bezpeénosti,
Postova banka, a. s.,
Bratislava

» Mzdova Gctovnicka, Tesco
Stores SR, a. s., Bratislava

» Sales Manager, Meda
Pharma, spol.sr. o.

» Mzdova uctovnicka,
Streicher SK, a. s., Zilina

» Specialista, Slovnaft, a. s.,
Bratislava

» Financny riaditel, Unites
Industries, a. s., Modra

Zdroj: profesia.sk

» Marketing Specialist
AVON Cosmetics, Bratislava

» Manazér predaja cez
internet
CeWe Color, Bratislava

» Marketingovy poradca
Dimico, s. r. 0.,
Banskobystricky kraj

» Predajca
Slovakia Capital, Bratislava

» Nakupca
Slovakia Capital, Bratislava
Zdroj: topjobs.sk

Pytajte sa, piSte nam

Mate otazky, ktoré sa tykaju
krizy? Mate tipy a rady,

ako zvladnut krizu? Napiste
nam na adresu
marek.tettinger@ecopress.sk
alebo diskutujte

na poradna.hnonline.sk

StarSie Casti serialu Ako zvladnut
krizu najdete na webovej stranke
www.hnonline.sk/kriza



