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Informacie o tom, ¢i st cudzinci oprav-
neni nadobudnit nehnutelnostv
tuzemsku, je pri rozhodovani zahra-
ni¢ného investora, ktory ma zau-

jem o investovanie do nehnutelnosti,
vyznamnym faktorom.

V minulosti bola moznost cudzin-
cov nadobudat nehnutelnosti v tuzem-
sku, zvlast podu, znaéne obmedzend,
ale v poslednych rokoch doslo k zasad-
nym zmenam.

Podla prava Eurdpskych spolocens-
tiev nesmu ¢lenské $taty EU obmedzo-
vat prislusnikov inych ¢lenskych $tatov
v nadobtdani nehnutelnosti na ich tze-
mi. Akékolvek priame alebo nepriame
obmedzenie je mozné povazovat za odpo-
rujuce zakladnej zdsade volného pohybu
kapitdlu na vnitornom trhu EU (pokial
nedoslo k vyjednaniu urcitych prechod-
nych obdobi).

Slovensko je dnes v tejto oblasti rela-
tivne liberalne a cudzinci smu nadobu-
dat skoro akykolvek nehnutelny majetok.
Iba v oblasti nadobtidania polnohospo-
darskej a lesnej pody prislusnikmi ostat-
nych ¢lenskych $tatov EU bolo vyjednané
sedemro¢né prechodné obdobie (t.j. do
méja 2011).

Slovenské pravne predpisy tak v sucas-
nosti umoziuju vSetkym investorom -
nielen rezidentom ¢lenskych $tatov EU,
avak v8etkym cudzincom - neobmedze-
ne nadobudat nehnutelny majetok mimo
polnohospodarskej a lesnej pody (v uréi-
tych $pecifickych pripadoch platia i nie-
ktoré dalsie vynimky).
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Pokial neuplynie prechodné obdobie,
nemdzu cudzozemci, t;j. fyzické osoby
a pravnické osoby, ktoré nemaju trvaly
pobyt, ¢i sidlo na Slovensku, nakupovat
polnohospodarsku a lesni podu mimo
zastavanej oblasti. Existuju vSak urdité
vynimky. Popri nadobudnutiu majetku
dedenim alebo nadobudnutim slovens-
kymi ob¢anmi (byt nerezidentmi), moézu
polnohospodarsku pédu nadobudat
i fyzické osoby, ktoré st prislusnikmi
&lenskych statov EU, pokial maji na Slo-
vensku povolenie k prechodnému pobytu
a na pozemku podnikaju minimélne po
dobu troch rokov.

Slovenska legislativa obmedzujuca
nadobtdanie nehnutelnosti cudzozem-
cami, viac menej povazuje pravnické
osoby zaloZené na Slovensku (napr. spo-
lo¢nosti, ...
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... ktoré boli zaloZené a maju sidlo na Slovensku) taktiez za slovenskych rezi-
dentov, teda tuzemcov, a to bez ohladu $tdtnej prislusnosti na ich skuto¢ného
vlastnika. V tejto stuvislosti je treba poznamenat, Ze cudzinci mdzu na Slovensku
jednoducho zakladat, vlastnit a riadit spolo¢nosti skoro bez obmedzenia. Vyssie uve-
denému docasnému obmedzeniu pri nadobtidani polnohospodarskej a lesnej pody sa tu
mozno lahko vyhnit prostrednictvom zaloZenia spolo¢nosti (zvycajne spolo¢nost's ruce-
nim obmedzenym) na Slovensku, ktorej prostrednictvom moze byt nehnutelnost nado-
budnuta.

Cudzinci mdzu teda na Slovensku nadobudat akékolvek nehnutelnosti vrata-
ne polnohospodarskej alebo lesnej pody, a to bud priamo alebo prostrednictvom
zaloZenia slovenskej spolocnosti, zaloZenej za ucelom nadobudnutia nehnutelné-
ho majetku.
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