
Informácie o tom, či sú cudzinci opráv-
není nadobudnúť nehnuteľnosť v 
tuzemsku, je pri rozhodovaní zahra-
ničného investora, ktorý má záu-
jem o investovanie do nehnuteľností, 
významným faktorom. 

V minulosti bola možnosť cudzin-
cov nadobúdať nehnuteľnosti v tuzem-
sku, zvlášť pôdu, značne  obmedzená, 
ale v posledných rokoch došlo k zásad-
ným zmenám.

 Podľa práva Európskych spoločens-
tiev nesmú členské štáty EÚ obmedzo-
vať príslušníkov iných členských štátov 
v nadobúdaní nehnuteľností na ich úze-
mí. Akékoľvek priame alebo nepriame 
obmedzenie je možné považovať za odpo-
rujúce základnej zásade voľného pohybu 
kapitálu na vnútornom trhu EÚ (pokiaľ 
nedošlo k vyjednaniu určitých prechod-
ných období). 

Slovensko je dnes v tejto oblasti rela-
tívne liberálne a cudzinci smú nadobú-
dať skoro akýkoľvek nehnuteľný majetok. 
Iba v oblasti nadobúdania poľnohospo-
dárskej a lesnej pôdy príslušníkmi  ostat-
ných členských štátov EÚ bolo vyjednané 
sedemročné prechodné obdobie (t.j. do 
mája  2011).  

Slovenské právne predpisy tak v súčas-
nosti umožňujú všetkým investorom – 
nielen rezidentom členských štátov EÚ, 
avšak všetkým cudzincom – neobmedze-
ne nadobúdať nehnuteľný majetok mimo 
poľnohospodárskej a lesnej pôdy (v urči-
tých špecifických prípadoch platia i nie-
ktoré ďalšie výnimky). 

Pokiaľ neuplynie prechodné obdobie, 
nemôžu cudzozemci, t.j. fyzické osoby 
a právnické osoby, ktoré nemajú trvalý 
pobyt, čí sídlo na Slovensku, nakupovať 
poľnohospodársku a lesnú pôdu mimo 
zastavanej oblasti. Existujú však určité 
výnimky. Popri nadobudnutiu majetku 
dedením alebo nadobudnutím slovens-
kými občanmi (byť nerezidentmi), môžu 
poľnohospodársku pôdu nadobúdať  
i fyzické osoby, ktoré sú príslušníkmi 
členských štátov EÚ, pokiaľ majú na Slo-
vensku povolenie k prechodnému pobytu 
a na pozemku podnikajú minimálne po 
dobu troch rokov.

 Slovenská legislatíva obmedzujúca 
nadobúdanie nehnuteľností cudzozem-
cami, viac menej považuje právnické 
osoby založené na Slovensku (napr. spo-
ločnosti, ...
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... ktoré boli založené a majú sídlo na Slovensku) taktiež za slovenských rezi-
dentov, teda tuzemcov, a to bez ohľadu štátnej príslušnosti na ich skutočného 
vlastníka. V tejto súvislosti je treba poznamenať, že cudzinci môžu na Slovensku 
jednoducho zakladať, vlastniť a riadiť spoločnosti skoro bez obmedzenia. Vyššie uve-
denému dočasnému obmedzeniu pri nadobúdaní poľnohospodárskej a lesnej pôdy sa tu 
možno ľahko vyhnúť prostredníctvom založenia spoločnosti (zvyčajne  spoločnosť s ruče-
ním obmedzeným) na Slovensku, ktorej prostredníctvom môže byť nehnuteľnosť nado-
budnutá. 

Cudzinci môžu teda na Slovensku nadobúdať akékoľvek nehnuteľnosti vráta-
ne poľnohospodárskej alebo lesnej pôdy, a to buď priamo alebo prostredníctvom 
založenia slovenskej spoločnosti, založenej za účelom nadobudnutia nehnuteľné-
ho majetku.
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