P

TNFEE T R A e T A TRETYR FET TR 04
2 . ' | 1. |

| y) & YA D NERS
- / - A S AV Sl o N
| - i 1 - I J ¥ L B S

Advokatni kancelaf, Law Offices, Cabinet davocats

il

PETERKA & PARTNERS v.o0.s.

Prana - Bratislava

JUDr. Michal Spinar
advokat



Brownfields z pohledu
ceského prdava

Czech Brownfields 2005
Praha, 6.12. 2005




P

PE ll]{hﬁsc\.l%] TNE R‘h

Advokétni kancelsf, Law Offices, Cabinet davocats

Brownfields z pohledu ¢eského prava

< Brownfields je téma vysoce
komplexni, protoze:
< Jde o zalezitost multidisciplinarni (prumysil

a podnikani, architektura, uzemni rozvoj,
zivotni prostredi, finance, pravo)

% Jde o zaleZitost meziresortni (MMR, MZP,
MPO/Czechinvest, MF)

< Jde o prolinani sfery verejne (stat, kraje,
meésta, obce,) a privatni (soukromi

vlastnici, investori)
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Brownfields z pohledu ¢eského prava

< Brownfields je téma komplexni
| V pravu:.

« Mix Ceskeho prava verejneho (Uzemni rozvoj,
stavebni fizeni, zivotni prostredi, investicni
pobidky, katastr nemovitosti, zapis
vlastnickych prav) a soukromého (obCanskeé
a obchodni pravo)

<+ Mix ceskeho hmotneho prava a proceduralni
upravy (spravni rad)

< Aplikace hmotného a procesniho prava EU

(Cerpani prostifedku ze strukturalnich fondu)
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Brownfields z pohledu ¢eského prava

< Brownfields jako pravni pojem:
< Brownfield neni v CR pravnim pojmem

< Neni specificka pravni uprava teto oblasti

< Nutno Cerpat z mnoha pravnich norem a
oblasti

< Aplikace prava je kombinacni a
syntetickou Cinnosti
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Brownfields z pohledu ¢eského prava

< Brownfield vs. Greenfield projekty
(riziko, naklady, komplikace):

< Slozité, nepruhledné, nejasné a nejednoznacné
pravni vztahy vcCetne vnitrni infrastruktury

< Riziko kontaminace pudy a s tim souvisejici
odpovednost za ni a naklady na jeji odstraneni

< Naklady na demolici puvodni zastavby

< Zdlouhavé povolovaci fizeni (rozhodnuti
o0 umisténi stavby, stavebni rizeni)

< Neni narodni ani municipalni strategie ve vztahu
K regeneraci brownfields

< Nizka motivace soukromého kapitalu davat

nrednost brownfield pred greenfield
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Brownfields z pohledu ¢eského prava

< Brownfields a ozehaveé pravni
souVvislostl

< Vlastnicke vztahy

< Vecna bremena a dalsi prava tretich osob
(predkupni prava, vydrzeni)

< Vnitrni infrastruktura

< Kontaminace pudy a odpovednost za jeji
odstraneni

< Zdlouhavost povolovacich rizeni
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Brownfields z pohledu ¢eského prava

< Multidisciplinarni audit jako zakladni
nastroj snizeni rizik u projektu
brownfields

< Projektovy audit (stavebne-technicky,
ekologicky, pravni)

< Pravni audit (predevsim provéreni
vlastnickych a souvisejicich vztahu)
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Brownfields z pohledu ¢eského prava

< Projektovy nepravni audit by mel
byt zameren na:

< Soulad projektu regenerace s uzemnim
planem a rozvojem

< Stavebné-technickou rozvahu projektu

< ldentifikaci ekologicke zatéze uzemi,
odpovednosti za jeji vznik a naklady
spojene s jejim odstranenim
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Brownfields z pohledu ¢eského prava

< Pravni audit projektu regenerace:

2 Siroky zabér pravniho auditu
(nemovitosti, obch. pravo, restituce,atd.)

<+ Je nezbytny, ale nelze vyloucit veskera
pravni rizika

< Profesionalni pravni firma
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Brownfields z pohledu ¢eského prava

< OsSetreni pravnich rizik pri realizaci
brownfield projektu
< Cenova ujednani

< Smluvni zaruky prodavajiciho

» Pojisténi
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Brownfields z pohledu ¢eského prava

< Smluvni ujednani pri akvizici
brownfield
< Prohlaseni a ujednani (zaruky)

< Zavaznost smluvnich prohlaseni a
ujednani dle ceského prava

< Formulacni kreativita
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Brownfields z pohledu ¢eského prava

< Mohou leqgislativni opatreni rozhybat
obnovu brownfields?

< Absence pravni upravy motivacniho
charakteru

< Danoveé pobidky (dekontaminace,
demolice)

2 Uzemni plany obci a mést (jsou obce
motivovany?)

< Koncesni zakon (PPP projekty)
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