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1. Pojemn ,Brownfield®

|dentifikdcia Brownfields

% pozemky a budovy v rdmci zastavaného
Uzemia

% strata funkcie a vyuzitia
< mozu / nemusia obsahovat ekologicku zataz
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1. Pojem ,Brownfield”

Brownfield nie je v SR prdvnym pojmom
+ Neexistuje Specificka prdvna uprava
Brownfield
“Komplex pravnych noriem z oblasti :

— verejného prava: uzemny rozvoj a
stavebné konanie, zivotné prostredie,
stadtna pomoc a investicné stimuly, kataster
nehnutelnosti, atd.

— sukromného prdva: obchodné
a obcianske pravo

— komunitarne pravo: environmentdine
predpisy, Strukturdine fondy, judikatura ESD




2. Broyvnfield vs Greenfield = @
projekty

Vyhody:

+ vyhodnd lokalita (centra miest, blizkost
dopravnych uzlov)

+ dobré napojenie na infrastrukidru

<+ moznost ziskania financnej podpory z verejnych
zdrojov
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Brownfield vs Greenfield s
projelkty

RizikQ:

% vAcsinou komplexné a nejednoznacné prdavne
vztahy (vlastnicke vztahy, susedske vztahy,
infrastruktura)

«» VACSie riziko kontamindcie pddy (ndklady na
environmentdlny audit a odstranovanie
ekologickej zataze)

<+ mozné ndklady na demoldciu pévodnej
zAstavby




3. Brownfield vs Greenfield ...l
projelty

RizikQ:

+» nAklady na renovovanie infrastruktury
(nedostatocna kapacita sieti, potreba
rekonstrukcie)

% Mozné problémy s financovanim

= Projekt Brownfield mbze byt financne a ¢asovo
ndarocne;jsi
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4. Pré\_me rizilké Brownfield PETERKA & PARTNERS
projeldov

% Nejasné vlastnicke vztahy vo vztahu k
nehnutelnostiam (neplatné predchdadzajuce
prevody a tituly, restitucné ndaroky)

< Existencia prdv tfretich oséb k nehnutelnostiam
(existencia predkupnych prdv, ndjomnych prav,
zdloznych prdv, vecnych bremien)

< Konkurzné a exekucné konania

< Odporucania na znizenie rizik:
- komplexny pravny audit

- zmluvné dojednanie: prehldsenia a zaruky
preddvajuceho




9. Pfé\{ne rizikd Brownfield o —
projektov

<+ Napojenie na inzinierske siete
o n.e'%osné vlastnictvo k pripojkdm na inzinierske
siete
- vedenie pripojok cez pozemky vo viastnictve
tretich osOb (neexistencia vecnych bremien)

< Pristupové komunikacie

- neverejny status (neexistencia vecnych bremien
na pravo prechodu)

+ Uzemné a stavebné konania (zdihavost, potreba
suhlasov viastnikov susednych pozemkov)

<+ Odporucania na znizenie rizik:
. pravny audit susednych pozemkov

. uzatvorenie zmluv o zriadeni vecnych bremien

- zmluvné dojednanie: prehldsenia a zaruky
predavajuceho




0. Pfé\!ne rizikc Brownfield .0
projekiov

Zodpovednost’ za ekologicku zat'az (kontamindciq)
+ neexistencia prierezovej pravnej upravy
+ aktudina prdvna uprava:
 vnutrostaina legislativa: najma zdakon

o odpadoch, o voddch, o zivotnom prostredi,
O integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia,
o podmienkach prevodu majetku statu na iné
osoby, atd.

e komunitdrne prdavo

Odporucania na znizenie rizik:
<+ zmluvné dojednanie o cene a jej splatnosti
% zmluvné zdaruky a vyhldasenia
< poistenie
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7. ZAVER

+ Rizikd spojené s projekiom Brownfield
nemozno uplne vylucit.

+ DOraz na vytvdaranie prostredia podporujuceho
obnovu Brownfields

 motivacnd pravna Uprava (dariove stimuly,
statna pomoc, dotacie)

 spoluprdca verejného a sukromného sektora
(brojekty PPP)
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