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l. Wiirnky tykaijici se bydleni

+Smlouva o pristoupeni CR k EU

® CR vyjednala prechodné obdobi a do
31.12.2007 muze zachovat snizenou
sazbu dané z pfidané hodnoty (DPH):
e na doddvky tepelné energie pro vytdpéni a
pripravu teplé vody domdcnostem a malym
podnikum, ktefi nejsou platci DPH,

e na doddvky stavebnich praci tykaijicich se
staveb pro bydleni, které nejsou poskytnuty v
rdmci socidlni politiky, s vyjimkou stavebnich

materidld.
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l. Wiirnky tykaijici se bydleni

< Pfechodné obdobi sjednané ve Smlouvé o
pristoupeni CR k EU zohlednéna v &eském
zakoné o DPH (ZDPH) v §48 ,,Sazby dané u
bytové vystavby“, kdy se snizend sazba DPH
uplatni u:

e prevodu bytového domu, rodinného domu a bytu,

e doddni bytového domu, rodinného domu a bytu, a to i
nedokoncenych, véetné stavebnich a montdaznich
praci spojenych s jejich vystavbou, rekonstrukci,
modernizaci a opravami.
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l. Wiirnky tykaijici se bydleni

< Na rok 2007 jsou naplanovand dalsi
sJjednani ministrd financi ¢lenskych
zemi EU o dani na bydleni”.

< Jestlize se nepodari v rdmci téchto
jedndni sjednat prodlouzeni dané
vyjimky plynouci ze Smiouvy o
pristoupeni CR k EU, bude s U&innosti
od 1.1.2008 §48 ZDPH zrusen (zménén).




P

vokatni kanceldf, Law Offices, Cabinet davocats

l. Wiirnky tykaijici se bydleni

+Sestd smérnice Rady ES

®V pfiloze H uvedeny kategorie zbozi a
sluzeb, které mohou byt predmétem
snizené sazby DPH.

® Odst. 9 prilohy H zni: ,Dodani, vystavba,
renovace a prestavba byt v ramci
socidlni politiky*.

® Clenské staty mohou ve svém

vnitrostatnim prdavu pouzit viastni vymezeni
pojmu ,socidlni bydleni”.
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l. Wiirnky tykaijici se bydleni

< Znéni odst. 9 prilohy H 6. smérnice Rady ES v
ZDPH zohlednéno v soucasnosti v Priloze €. 2,
kde je uveden seznam sluzeb podléhaijicich
snizené sazbé DPH:

e Stavebni a montdzni prdce zarazené v SKP 45 spojené s
vystavbou, rekonstrukci, modernizaci a opravami
staveb pro socidlni bydleni...

e Stavbami pro socidini bydleni se rozumi domovy
dichodcu, détské domovy, ustavy socidlni péce a
podobnad zafizeni ur¢end pro trvalé nebo prechodné
ubytovani oprdvnénych osob.




Il. Navrhovand definice .
,50cidIniho bydieni® v CR

+Nova definice ,socidlniho bydleni®
byla schvdlena na zaseddni Viady CR
dne 15.2.2006.

< Prijetim této nové definice by mélo
doijit k rozsifeni uplatnéni snizené sazby
DPH v souvislosti s bydlenim podle
Prilohy ¢. 2 ZDPH.

< Navrh novely ZDPH bude projedndavadn
v Parlamentu CR na podzim 2006.
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+ ,SocidIni bydleni“ v CR by mélo zahrnovat:

1. Stavby slouzici k ubytovdani osob ohrozenych
socidlnim vyloucenim

e napr. tydenni staciondre, domovy pro osoby se
zdravotnim postizenim, domovy pro seniory apod.

2. Ndjemni byty pofrizené z verejnych
prostredkd nebo s jejich pfimou podporou

e Byty s jednoznacnym socidinim ur¢enim, 1j.
ndjemni byty stavéné obcemi se statni dotaci
podle nékterého z dotacnich programi MMR
nebo statniho fondu rozvoje bydleni (urcené pro
prijmové vymezené osoby, domy s pecovatelskou
sluzbou, vstupni byty a byty na pul cesty apod.)
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+ ,SocidIni bydleni“ v CR by mélo zahrnovat:

 Druzstevni ndjemni byty postavené se statni
podporou z prostredkd Statniho fondu rozvoje
bydleni, tj. ndjemni byty pro cilovou skupinu osob
se strednimi prijmy.

* Ndjemni byty postavené soukromymi investory a
prongjimané na stanovenou dobu (napf. na 10
let) prijmové vymezenym osobdm podle podminek
pripravovaného nafizeni viddy.

* Ndjemni byty postavené obcemi, popr. kraiji, bez
podpory statu a pronajimané vymezenym
skupindm osob.




Il. Navrhovand definice S —
,50cidIniho bydieni® v CR

+ ,SocidIni bydleni“ v CR by mélo zahrnovat:
3.0Ostatni byty a rodinné domky

e Za podminky, ze celkovd podlahovd plocha bytu
nepresdhne stanoveny limit — do 150 m? u
rodinnych domuU a do 90 m?2 u bytu.




. DPH pl"i phVOdQCh i:ljéliilii,ig’i’;’i;: ERS
rodinnych dornkid a byih

< Okamzik vzniku povinnosti odvodu DPH pfi prevodu
nemovitosti podle souc¢asné platného znéni §21
ZDPH vznikd ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni
(DUZP) nebo ke dni prijeti platby, a to k tomu dni,
ktery nastane dfive.

« DUZP pri prevodu nemovitosti je viak den

® doruceni listiny, ve které je uvedeno datum prdvnich
ucinkd vkladu do katastru nemovitosti, véetné prodeje
nemovitosti ve verejné drazbé (§21 odst. 5 pism. Q)
ZDPH),

® zdpisu zmény vlastnického prava, pokud nedochadzi k
zApisu zmény viastnického prava vkladem (§21 odst.
5 pism. b) ZDPH).
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rodlinnych dornkl a byt

+ V pfipadé, ze DUZP nastane do 31.12.2007, bude
mozné postupovat podle soucasného znéni ZDPH,
tj. uplatnit snizenou sazbu DPH pri prevodu bytu Ci
rodinného domku bez ohledu na jejich charakter.

2 Jestlize DUZP nastane po 31.12.2007 bude nutné
postupovat podle znéni ZPDH platného od
1.1.2008 a uplatni se sazba DPH podle charakteru
prevadéného bytu ¢i rodinného domku.

< Prechodnd ustanoveni novely mohou rozhodny
okamzik, od kterého bude nové znéni ZDPH
uplathovdno, posunout do budoucna a zmirnit
tak negativni dopady novely ZDPH.




lil. DPH pfi prevodech e e
rodlinnych dornkl a byt

< Sjednani plateb zdloh pred
uskutecnénim zdanitelného plnéni
nema na konecné zdanéni vliv.

< K datu uskutecnéni zdanitelného plnéni
se z celé hodnoty plnéni (j. z celkove
kupni ceny) uplatni sazba DPH platnd v
tomto okamaziku.

< Tato celkova danovd povinnost se snizi
o castky DPH odvedené z drive
uhrazenych zdloh.




IV. DPH pri pifevodsech S,

.I\.dvukétnl' ka rlc\eiaf, Law OH aaaaaaaaaaaaaaa

rozestavénych rodinnych dornki a bytﬁ

< Preveést rozestavénou stavbu, fj.
rozestavény rodinny domek ci byt, Ize:

® za splnéni zakonnych podminek (zejména
zakon o katastru nemovitosti),

® Vv souladu se smluvnim ujedndnim mezi
kupcem nemovitosti a developerem.

< Pri prevodu rozestavéného bytu nebo
rodinného domku bude kupni cena
odpovidat stupni rozestavénosti.
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rozestavénych rodinnych dornki a bytﬁ

< Na stavebni prace nutné k dokonceni bytu Ci
rodinného domku uzaviou kupci smlouvu o dilo.

% Tyto nasledne stavebni prace budou samostatnym
zdanitelnym plnénim a DUZP vznika podle §21 ZDPH:

® jestlize se jednd o dil€i pInéni, které je uskutecriovdno ve
sjiednaném rozsahu a ve sjednanych Ihatdch a nejednd
se pritom o celkové pInéni, na kieré je uzaviena
smlouva:

e dnem prevzeti nebo predani dila nebo jeho ¢dsti,
nebo

e dnem uvedenym ve smlouvé o dilo
a to tim dnem, ktery nastane drive.

© jestlize se jedna o celkovée plnéni, na ktere je uzaviena
smlouva o dilo, pak je DUZP den prevzeti a preddni dila.
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rozestavénych rodinnych dorki ‘ bytﬁ

< U doddni stavebnich a montdaznich
prdci spojenych s vystavbou rodinného
domku nebo bytu je v soucasné dobé
uplatriovdna snizend sazba DPH (§48
ZDPH).

<+Po 1.1.2008 budou podléhat snizené
sazbé DPH pouze stavebni a montdazni
prace spojenée s vystavbou staveb pro
socidalni bydleni (Priloha ¢. 2 ZDPH).
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