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1. Uvod

Realizace nemovitostnich projekti na
Slovensku:

<+ Asset deal - prechod vlastnictvi k nemovitosti
formou piimého pievodul.

< Share dedl - nepiimy prechod viastnictvi k
nemovitosti formou prevodu

. podila (s.r.0.),
. akcii (a.s.)

na spolecnosti viastnici danou nemovitost.
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2. Danové aspeldty - ,asset deal”

Dan z prevodu nemovitosti
< Zrusena s ucinnosti od 1. ledna 2005.

Dai z nemovitosti
< Dan z pozemki, staveb a byti.

< Poplatnikem je osoba, kterd je viastnikem
nemovitosti k 1. lednu daného kalenddiniho
roku.

<+ Sazba dané je zavisld na regionu, kde je
nemovitost umisténa.
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2. Danové aspeldty - ,asset deal”

Dan z prijma pravnickych osob
1. Proddvadijici je danovy rezident v SR

e ZAklad danég = piijem z prodeje snizeny o
ziustatkovou cenu nemovitosti (tj. kupni/poftizovaci
cenu shizenou o danove odpisy).

o Zirdty z prodeje jsou danové ucinné (vyjma zirdt z
prodeje pozemki).

e Sazba dané 19 %.

o Jestlize je kupuijici danovy nerezident v SR — aplikace
prislusné Smilouvy o zamezeni dvojiho zdanéni (SZDZ).
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2. Danové aspeldy - ,asset deal”

Dan z prijmua pravnickych osob

2. Proddvqijici je danovy nerezident v SR

- Pfijem z prodeje nemovitosti umisténé v SR, ktery
plyne od danového rezidenta v SR, je zpravidla
povazovdn za piijem ze zdroji na Uzemi SR.

« Stejny princip zdanéni jako u danovych rezidenta v
SR.
« Je-li proddavajici danovym rezidentem mimo EU

uplatni se zaijisténi dané 19% z prodejni ceny
(ndsledné¢ je zapocteno na danovou povinnost v SR).

« Aplikace piislusné SZDZ.
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2. Danové aspekty - ,asset deal”
Dain z pridané hodnoty (DPH)

% Zdanitelné plnéni s mistem plnéni v SR.

*» Prevod budov je zpravidla zdanitelnym plnénim
a prevod pozemka je zpravidla osvobozen od
DPH; s vyjimkou:

e prevod ,starSich“ budov (tj. po uplynuti 5 let
od prvni kolaudace budovy) véetné pievodu
souvisejicich stavebnich pozemkua osvobozen
od DPH,

e pievod stavebniho pozemku podiéhd DPH.

+»» Sazba DPH 19 %.
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3. Danové aspekiy - ,share deal”

Dan z prijmu pravnickych osob

1. Mateiska spolecnost je danovy rezident v SR
Zdklad dané = piijem z prodeje snizeny o potizovaci
cenu podilu/akcie.

Ztrata z prodeje neni danové ucinng; pricemz zisky a
ztraty z tfransakci s

» podily nesmi byt vzajemné kompenzovany (tj. jsou
posuzovdany samostatng),

= akciemi mohou byt v ramci jednoho zdanovaciho
obdobl vzajemné kompenzovany.

Sazba dané 19 %.

Jestlize je kupujici danovy nerezident v SR — aplikace
prislusné SZDZ.
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3. Danové aspekiy - ,share deal”

Dan z prijmua pravnickych osob

2. Mateiskd spolec¢nost je danovy nerezident v SR

. Piljem z prodeje podilu/akcie na spolec¢nosti se
sidlem na uzemi SR, kitery plyne od SR danovéeho
rezidentaq, je zpravidla povazovdn za piijem ze

zdroju na uzemi SR.

- Aplikace pfislusné SzZDZ.
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3. Danové aspekiy - ,share deal”

Dan z prijma pravnickych osob

2. Mateiskd spolec¢nost je danovy nerezident v SR
* Varianty podle SZDZ.

= prijem z prodeje podiéhd zdanéni ve stdté rezidence
mateiské spolecnosti - ve vétsing SZDZ,

= pfijem z prodeje podléhd zdanéni v SR:

- je-li mateiskd spolecnost danovy rezident mimo EU
aplikuje se zaijisténi dané ve vysi 19% z prodejni
ceny,

- mateiska spolecnost je povinna podat danoveé
prizndni k dani z piijmua v SR (pripadné zajisténi dang
je zapocteno na vyslednou danovou povinnost).
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3. Danové aspekiy - ,share deal”
DPH

% Prodej podili/akcii je plnénim osvobozenym
od DPH bez ndroku na odpocet (financni
sluzba).

< Uplatiovan systém ,reverse-charge®“.
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3. Danové aspekiy - ,share deal”

DPH

1. Materska spolecnost sidli na Uzemi SR

e Varianty:

= kupuijici sidli na uzemi SR — uplatnéni osvobozeni
od DPH pro financni sluzby,

= kupuijici sidli mimo Uuzemi SR — misto doddni je ve
state, kde kupuijici sidli a uplatni se daniové
piedpisy tohoto stdtu.

e Mateiskd spolec¢nost nemda ndrok na odpocet DPH na
vstupu u plnéni piijatych v souvislosti s poiizenim a
spravou daného podilu/akcie.
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3. Danové aspekiy - ,share deal”
DPH

2. Mateiska spolecnost sidli mimo uzemi SR

e Varianty:

= kupuijici sidli na uzemi SR — uplatnéni
osvobozeni od DPH pro financni sluzby,

= kupuijici sidli mimo uzemi SR - slovenské
danové piedpisy se neuplatni.
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4. Kormparace obou variant

Hledisko developera/proddvajiciho —
asset deal

% Vyhody:
o Ztrdta z prodeje je danové ucinnd (vyjma zirdaty z
prodeje pozemku).

e Moznost uplatnéni ndroku na odpocet DPH (s
vyjimkou plnéni osvobozenych od DPH).

“+ Nevyhody:
e Mozné riziko dvojiho zdanéni dosazeného zisku.
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4. Kormparace obou variant

Hledisko developera/proddvajiciho —
share dedl

% Vyhody:
* Umoziiuje prevést cely projekt s jeho minulymi i
budoucimi zavazky a riziky.
e Dosazeny zisk je zdanény pouze jednou.

“+ Nevyhody:
e Ztrata z prodeje neni danové ucinna.

* Prodej je zpravidla osvobozen od DPH bez
ndaroku na odpocet DPH u souvisejicich vstupt.
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4. Kormparace obou variant

Hledisko kupujiciho - asset deal

% Vyhody:
e Kupni cena nemovitosti muze byt postupné

rozpusténa do ndakladu ve formé odpisu (kromé
pozemkii).

e Moznost uplatnéni ndroku na odpocet DPH,
pokud se nejednd o plnéni osvobozené od DPH.

% Nevyhody:

e Nelze uplatnit ndrok na odpocet DPH, jestlize je
nemovitost pouzivana k poskytovani sluzeb
osvobozenych od DPH (napi. prongjimana
nepldtci DPH).
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4. Kormparace obou variant

Hledisko kupuijiciho - share deal

% Vyhody:
* Prodej podilu/akcie je osvobozen od DPH, jestlize
kupuijici sidli na uzemi SR.

“ Nevyhody:
e Kupuijici pofizuje celou spolecnost i s jeji minulosti
— moznost ,,zdedéni“ nezndmych zavazkua a rizik.

e Kupni cenu je mozné zahrnout do ndkladu pouze
pii pfipadném budoucim prodeji podilu/akcie.
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Dékuji za pozornost
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Www.peterkapariners.com
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