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1. Uvod

Realizace nemovitostnich projekta v
CR

< asset dedl, 1j. prevod vlastnictvi k
nemovitosti formou prfimého prevodu
majetku,

<% share deal, tj. prevod vlastnictvi ke
spolecnosti viastnici nemovitost formou
prevodu

®podilu na s.r.o.,

®akcie u a.s..
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2. Danové aspeldy asset deall

Dan z prevodu nemovitosti
< sazba danée 3%,

< poplatnikem je proddvaijici; kupuijici je
rucitelem.

Dan z nemovitosti
<+ dan z pozemku a staveb,

< poplatnikem je osoba, kterd je viastnikem
nemovitosti k 1.1. prislusného kalenddarniho
roku.
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2. Danové aspeldy asset deall

Dan z prijmu pravnickych osob

< prijem z prodeje nemovitosti
povazovan za prijem ze zdroju na uzemi
CR,

<+ zakladem dané je prijem z prodeje
snizeny o zustatkovou cenu nemovitosti,

< ztrdty z prodeje jsou danové ucinné
(vyjma pozemku),

< sazba danée 24%.
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2. Danové aspeldy asset deall

Dan z pridané hodnoty

% prodej nemovitosti je zdanitelnym pInénim vzdy
s mistem plnéni v CR,

< podlehd zdakladni sazbé DPH (kromé staveb pro
bydleni),

< prevod budov je zpravidla zdanitelnym
plnénim, naopak prevod pozemkl osvobozen
od DPH; s vyjimkami:
® prevod ,starsich“ budov (tj. po uplynuti 3 let

od nabyti Ci kolaudace) osvobozen od DPH,

® prevod stavebnich pozemku je zdanitelnym
pinénim.
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3. Darnové aspelkty share deal

Dan z prijmu pravnickych osob
% posouzeni zdroje prijmu z prodeje podilu zavisi
na:
® statu rezidence prodavajiciho i kupujiciho,
® prislusné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.
+ jestlize je to prijem ze zdroja na Uzemi CR, je
zdkladem dané prijem z prodeje snizeny o
pofizovaci cenu podilu,
< ztraty z prodeje nejsou danové ucinne,

< sazba dané 24%.
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3. Dofové aspekty share deal

Dan z pridané hodnoty

+ jestlize proddvaijici sidli v CR uplatni se
DPH podle ¢eskych predpist, kdy
prevod podilu na spolecnosti (akcie)
nepodléhd DPH,

< jestlize prodavajici sidli mimo uzemi
CR, uplatni se DPH podle darovych
predpisu tohoto statu.
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Oﬂoet.a.b

4. Kornparace danovych dopadi

Hledisko proddvaijiciho (developera)

< Vyhody share deal:
® umoznuje prevést cely projekt,
® neni uplatnéna dan z prevodu nemovitost,
® prijem ziskany prevodem podilu je zdanén jen
jednou,
® nepodléhd DPH na vystupu, ale moznost

uplatnéni naroku na odpocet u souvisejicich
plnéni na vstupu.

< Nevyhody share deal:

® ztraty z prodeje podilu/akcie nejsou dariové
ucinné.
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4. Kornparace danovych dopadi

Hledisko proddvaijiciho (developerq)

<+ Vyhody asset deal:

® ztrata z prodeje nemovitosti je dariové uznatelnda
(krome prodeje pozemku),

® moznost uplatnéni ndroku na odpocet DPH,
pokud se nejednd o osvobozené plnéni.
<+ Nevyhody asset deal:
® mozné riziko dvojiho zdanéni dosazeného prijmu,
® povinnost odvést dan z prevodu nemovitosti,

® neni mozné uplatnit narok na odpocet u
souvisejicich plnéni, pokud prevod osvobozen.
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4, Kormparace danovych dopadil

Hledisko kupuijiciho

< Vyhody asset deal:

® moznost postupného odepisovani
pofizovaci ceny nemovitosti do nakladu
(vyjma pozemku).

® v urcitych pripadech moznost uplatnéni
ndaroku na odpocet.

<+ Nevyhody asset deal:

® jestlize kupujici uzivd nemovitost k
poskytovani sluzeb osvobozenych od DPH,
nelze uplatnit narok na odpocet souvisejici
s pofizenim nemovitosti.
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4, Kormparace danovych dopadil

Hledisko kupuijiciho

<+ Vyhody share deadl:

® podle ceskych dariovych predpist neni
uplatnéna DPH.

< Nevyhody share deal:

@riziko ,zdédéni“ neznadmych zavazku a
povinnosti souvisejicich se spolecnosti,

® porizovaci cena uplatnéna do ndakladu az
pri budoucim prodeiji podilu.
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